UCHWALA nr 51/2019

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w Jeleniej Gorze

z dnia 10 grudnia 2019 roku

w sprawie wstepnego planu remontéw Jeleniogérskiej Spéldzielni Mieszkaniowej na

2020 rok.

Dziatajac na podstawie § 28 ust.l pkt 1 statutu JSM Rada Nadzorcza postanawia, co
nastepuje:
§ 1
1. Uchwala si¢ w brzmieniu zalacznikoéw wstepny plan remontdéw Jeleniogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 rok, ktory stanowi¢ bedzie podstawe do
przeprowadzenia procedur przetargowych:
1) zalacznik nr 1 — bilans $rodkéw na remonty w 2020 roku,
2) zatgcznik nr 2 — plan remontéw w zasobach JSM w 2020 roku,
3) zatacznik nr 3 — bilans $rodkdéw na remonty i plan remontéw w 2020 roku — dZzwigi.
2. Wstepny plan, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi integralng czg¢s$¢ planu gospodarczego
Spéldzielni na 2020 rok, przyjetego uchwata Rady Nadzorczej nr 38/2019 z dnia

10 wrzesnia 2019 roku.

§ 2

Do realizacji uchwaty zobowiazuje si¢ Zarzad Spoldzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

RADC {PRAWNY
U

{
Meavria Qisek




PROJEKT PLANU REMONTOW NA 2020 ROK
- czeS¢ opisowa -

ADMINISTRACJI ,,JEDYNKA”

Podstawowymi kierunkiem dziatania Administracji ,.Jedynka” w tworzeniu planéw remontéw,
jest utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych przez nas
administrowanych, jak rdéwniez poprawa estetyki w ramach §rodkéow finansowych,

zgromadzonych na funduszu remontowym.

W 2020 r. gtéwnymi kierunkami dzialania administracji w zakresie prac remontowych
jest:
e wymiana instalacji gazowej-ul. Kartowicza 17, 21, ul. Rézyckiego 10, ul. Moniuszki 4 oraz

ul. Paderewskiego 12,

e kontynuacja remontu ocieplania sciany ul. Kolberga 3 ( z udziatem kredytu bankowego) oraz

remont ocieplenia $cian szczytowych budynkéw ul. Malczewskiego 14,16,18,

¢ malowanie klatek schodowych; budynki Kartowicza 15,27,39, ul.Moniuszki 7, ul. Rézyckiego
1, ul. Ptasia 12, ul. Kopernika 4, ul. Malczewskiego 13,15 oraz malowanie i remont piwnic

ul. Malczewskiego 14,16,

e polozenie gresu na klatkach schodowych w budynkach wul. Roézyckiego 9,25,27,
ul. Paderewskiego14,16,18, ul. Kartowicza 23,29, ul. Moniuszki 2,8, Ptasia 14 oraz
Transportowa 15,22,25,

e naprawy biezgce dzwigdw-polegajace na wymianie zespolu napgdowego wraz z linami
noSnymi w budynkach przy ul. Moniuszki 6 kl. II; ul. Moniuszki 10 kl. I oraz
ul. K. Trzcinskiego 10 kL. II,

e modemizacja instalacji domofonowej (zmiana systemu z analogowego na cyfrowy
ul. Kartowicza 2,3,4,27,29,31,41 ,ul. Rozyckiego 1, Moniuszki 4,6 , ul. Galczynskiego 16 oraz
ul. Sktodowskiej 13),

e wykonanie rabat kwiatowych i zagospodarowanie terenéw zielonych,

e kontynuacja realizacji umoéw z 2019r. na roboty remontowe z terminem zakonczenia
w 2020r.:wymiana instalacji gazowej budynki ul. Karlowicza 23 oraz ul. Transportowa 21ab,
malowanie klatek schodowych ul. Kartowicza 3,27;ul. Moniuszki 8; ul. Traugutta 10 oraz
Obroncéw Westerplatte 1; montaz wiatrotapéw ul. Kartowicza 2 i Rézyckiego 13; polozenie

gresu na klatkach schodowych ul. K. Trzcifiskiego 8, Kartowicza 23 oraz Transportowa 13a.

Na 2020r. zaplanowalismy wymiane instalacji elektrycznej na klatkach schodowych wraz

w wymiang tablic w budynkach przy ul. Karfowicza 19, ul. Morcinka 38 oraz ul. Obrofncéw



Westerplatte 3. W roku 2019r. realizacja pOWYZSZEgo przedsigwzigeia nie powiodla sig
z powodu braku wykonawcy.

Administracja ,,Jedynka™ opracowata dwa programy W sprawie sasad finansowania i realizacji
przedsigwzigé polegajacych na:
o rozbudowie portfenetrow i loggii w budynkach 5-cio kondygnacyjnych,

e montazu dZzwigéw osobowych, realizowanych w formule zaprojektuj-wybuduj, W ramach
,,Programu wyréwnywania réznic miedzy regionami” na zapewnienie dostepnosei budynkow
wielorodzinnych wybudowanych przed rokiem 2002.

W 2020r. bedziemy kontynuowa¢ remonty chodnikéw, w ramach $rodkow przyznanych na

poprawe bezpieczenstwa uzytkowania zasobow; ul. Moniuszki 2, ul. Krasickiego 10,12,

i Stowackiego 21 oraz ul. Rozyckiego 10-12

Poza wymienionymi glownymi kierunkami dziatan remontowych, na obu osiedlach
kontynuowane beda takie prace jak: remonty chodnikéw, remonty kominow wykonanie opasek

betonowych budynkow i cokotow, remonty balkonow.

Nowym elementem uwzglednionym w planie remontéw na 2020r. jest gromadzenie srodkéw na
modernizacje instalacji ppoz. dla budynkéw niskich. Administracja ,,Jedynka” przyjeta do planu
5%, odpisu na fundusz remontowy dla budynkéw niskich oraz kontynuuje gromadzenie srodkow

w wysokosci 30% dla budynkéw wysokich.

ADMINISTRACJI ,,DWOJKA”

Podstawowym celem dziatania administracji ,DWOJKA” jest utrzymanie wlasciwego stanu
technicznego oraz polepszanie estetyki powierzonych nieruchomogci w ramach srodkéw

finansowych, zgromadzonych na funduszu remontowym.

Na zasobach osiedla  Zabobrze II gléwnym kierunkiem robdt remontowych jest
kontynuowanie odnawiania Klatek schodowych, likwidacja barier architektonicznych w zakresie
przebudowy podestow wejéciowych 1 dojsé do budynkow oraz zagospodarowanie 1 rewitalizacja
teren6w zewnetrznych.

Czgs¢ prac remontowych to roboty towarzyszgce wymianie dZwigdw, polegajace
na przebudowie wejsc i dotychczasowych gtéwnych komor zsypowych, z dostosowaniem ich
do nowych funkcji . wejécie do windy z poziomu ,,0”. Prace te przewidziano do realizacii
w budynkach: Noskowskiego 9 - klatka VIIL, X11, Noskowskiego 10 — klatka XI, Noskowskiego
11 — klatka I i UI oraz Noskowskiego 12 —klatka 11 IL

W ramach remontéw klatek schodowych przewiduje sic malowanie $cian i sufitow

wszystkich kondygnacji, remont podestow i schodow wewnetrznych (podest wejsciowy, bieg,




podest parteru) w budynkach: Noskowskiego 3 — klatka XII, Noskowskiego 4 — klatka IX a dla

budynkéw: Elsnera 2 — klatka VIII i IX, Elsnera 8 — klatka IIl wraz z kompleksowa wymiana
posadzek i oktadzin schodéw wszystkich kondygnacji. Przewiduje sie réwniez remonty klatek do
poziomu pierwszego pigtra jako prace towarzyszace wymianie dZzwigéw w budynkach:
Noskowskiego 9 — klatka VIII, XII, Noskowskiego 10 — klatka XI, Noskowskiego 11 — klatka I
i II oraz Noskowskiego 12 —klatka I i II.

Istotnym przedsigwzigciem bedzie realizacja robot budowlanych polegajacych na
dostosowaniu budynku Noskowskiego 6 do obowiazujacych przepiséw ppoz., wynikajacym
z zalecen Decyzji Komendy Miejskiej PSP w Jeleniej Gorze.

Plan obejmuje réwniez budowe hydroforni i nowego przytacza wodnego dla potrzeb
budynkoéw Elsnera 4 i Elsnera 6.

Gtéwnym kierunkiem robét na osiedlu Zabobrze Il sg planowane roboty murarskie
polegajace na kompleksowych remontach wiatrolapéw wraz z wymiang drzwi wewnctrznych
i zewngtrznych w budynkach Kiepury 4, Kiepury 18, Kiepury 20 oraz Kiepury 48.
Konsekwentnie w miarg posiadanych $rodkéw finansowych remontowane sa dojscia do klatek,

podesty na wejsciach oraz chodniki i opaski wokét budynkow.,

Znaczaca pozycja pod wzgledem finansowym jest kontynuacja programu
termomodernizacji. W ramach tego zadania, opartego o model finansowania tak jak w latach
poprzednich, realizowane bedg prace na 2 budynkach niskich, na budynku Kiepury 26

realizowany jest kolejny etap a na budynku Kiepury 36 zaplanowana jest nowa realizacja.

Istotng pozycjg w planie sg rowniez prace polegajace na zagospodarowaniu terendw
zielonych przed wejsciami do klatek jak i na istnicjacych placach zabaw. Budynki objete planem
to m.in.: Kiepury 2, Kiepury 14, Witkomirskiego 7 — nowe realizacje oraz kontynuacja prac na
placu w $rodku oczka Kiepury 22, Kiepury 24, Kiepury 26, Kiepury 28 oraz Witkomirskiego 5.
Plan obejmuje réwniez remont gtéwny dachu na budynku Kiepury 56.

Na zasobach Administracji ,Dwéjka” realizowane beda takze przebudowy traktow
pieszych ~wspétfinansowane ze $rodkéw 2z nadwyzki bilansowej. Nowe realizacje
wspbtfinansowane z zysku to: schody na skarpie vis a vis Sygietynskiego 3 kI.I oraz chodnik
wzdtuz budynku Kiepury 48.

Poza tym na obu osiedlach kontynuowane bgdg takie prace jak: modernizacje instalacji
domofonowych (zmiana systemu z analogowego na cyfrowy), oraz wymiana stolarki w czgsceiach

wspolnych budynkéw.

Jelenia Géra, listopad 2019 rok




BILANS SRODKOW NA REMONTY w 2020r.

Zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr 51/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 10 grudnia 2019r.
w zasobach JSM

wartosci w zl

Dodatkowe Plan remontéw w 2020r. w tym Stan na 31.12.2020r.
wplywy w
Srodki 2020r (w tym Srodld d Niezbedne .
Bilans z odpisu dotacje JSM i a n.-. Gromadzenie | Pozostaje na Srodki Firmy zewn. Whiad Docieplenie - bilan bil .
L.P. Wyszczegdlnienie otwarciana | na remonty rozliczenie %mw..%“nwn.: Srodkoéw na remonty na remonty (bez Sity wiasne .s.mam-_M warto§é oghlenrigro rans v—_\sum
1.01.2020r. w 2020r. termo, dla M.T g m..,. inst. p.poZ. (5-6) w 2020r. docieplenia) GC __._E_sn.:w 2gotna 2 Eun_nc_._a ogblem e.mo_n_..:
<092 | windsrodkiz | ¢ a} (9+10+11+12) | 7 junkersami “jnkersd |y o termo|  Sr0dld (7-8) ujemny
zysku z lat " (5-8)
poprzednich)*

1 % 3 4 4a 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Administracja "Jedynka"
1 |[ZABOBRZE 1 1972165 2336797 0 4308 962 1079 743 3229219 2891577 2018545 429 032 0 444 000| 1417 385 337642| -285877
2 |SRODMIESCIE, 653 858 714 722 25 000 1393 580 35736 1357 844 983 443 826 604 156 839 0 0 410 137 374 401| -124976

Razem "Jedynka' 2 626 023| 3 051519 250000 5702542 1115479 4 587 063 3875020| 2845149 585871 0 444 000| 1827522| 712043| -410853
Administracja "Dwajka"
3 |ZABOBRZE I1 3696706 2342082 0 6038 788 3005571 3033217 2476278| 2040538 435 740 0 0| 3562510 556 939 -297084
4 |ZABOBRZE IIT 845 460 1637 638 53 504 2536 602 475 819 2 060 783 1256 773 649 949 241 024 0 365 800| 1279829 804 010 -86 613

Razem "Dwdéjka" 4 542 166| 3979 720 53 504 8575 390 3 481 390 5094 000 3733 051| 2 690 487 676 764 0 365 800| 4 842 339| 1360 949| -383 697
5 |ODK 415297 55 249 0 470 546 2762 467 784 104 000 99 000 5 000 0 0| 366546 363 784
6 |Rozyckiego 19 50 267 74 871 0 125 138 4 069 121 069 92 330 86 330 6 000 0 0 32 808 28739
7 |Garaie GZ IV 32 569 4984 0 37 553 0 37 553 1069 0 1069 0 0 36 484 36 484
8 |Dzwigi GZI, I, ITT 888 775 461 250 0 1350 025 0 1 350 025 1120 000 1 120 000 0 0 0| 230025| 230025

Razem JSM 8 555 097| 7627 593 78 504| 16 261 194| 4603 700| 11657 494| 8925470( 6 840 966|1 274 704 0| 809 800|7 335 724|2 732 024| -794 550

Kolumna 4a obejmuje dotacje JSM na planowane docieplenia, kwoty wynikajgce z rozliczenia zadan termo na budynkach na ktérych koficzy si¢ splata prac termo wykonanych w latach poprzednich; w przypadku Osiedka
Srédmiescie kwota 25 000 zt- jest to dofinansowanie z MSiT -OSA edycja 2019.

Kolumna 6 -Kiepury 30, 32 oraz Sygietynskiego 1,3,5 --gromadzenie $rodkow na modernizacj¢ ppoz.- pol iczono od przychodéw uwzgledniajac podstawows stawke odpisu na f.rem. (bez dodatkowego odpisu z tytulu docieplenia;
Kolumna 15 - bilanse ujemne;: Zabobrze I - Kolberga 3 dotyczy docieplenia z udziatem kredytu (splata do 2025r.); Srédmiedcie - Sktodowskiej 13 splata termomodernizacji do 2023r; Zabobrze II - Noskowskiego 10, 11, 12

dotyczy wymiany dzwigéw oraz Elsnera 8 remontu klatki schodowej (kontynuacia) - dla budynkéw przewidziano czasowe finansowanie ze rodkéw gromadzonych na inst. ppoz.; Zabobrze III - Kiepury 30, Kiepury 32,
Sygietynskiego 3 dotyczy docieplenia czasowo finansowanego ze $rodkéw JSM (splata K30,32 - 2022r; Syg-2021r)

Uwagi inne:

- Noskowskiego 10, 11, 12: do realizacji wymiany dzwigéw przyjgto wykorzystanie $rodkéw gromadzonych na inst. ppoz. (zwrot w latach nastgpnych),
- Noskowskiego 10, 11, 12: na realizacje wymiany dzwigéw JSM planuje ubiega¢ sig o dofinansowanie z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Programu Funduszu Dostgpnosci oraz bezzwrotnege wsparcia Z PFRON -

ewentualnych przychod6w z tego tytutu nie uj¢to w planie

- Elsnera 8; w planie remontéw ujeto remont III klatki schodowej (kontynuacja) z wykorzystaniem czesci drodkéw gromadzonych od od 2020r. na inst. ppoz.
- Noskowskiego 6: z uwagi na planowang w 2020r realizacje dostosowania budynku do obowigzujacych przepiséw ppoz. w planie nie ujgto gromadzenia $rodkéw na inst. ppoz.

- Noskowskiego 8: w 2020r gromadzenie §rodkéw na inst. ppoz. uzupelniono o pozostate 50% zalegtosci z roku 2018

Opracowanie: Malgorzata Musielak, Iwona Patek

Jelenia Géra, listopad 2019r.




Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr 51/2019 Rady Nadzorczej z dnia 10 grudnia 2019r.
PLAN REMONTOW w zasobach JSM w 2020r.
wartosci w zi
Wydatki z tego na:
na remonty . Diwiei
Srodki do | w 2020r (bez mala | Termomoder.| FODOLY et | Mﬂw»
ae . p - H ro i}
L.P. Budynek dyspozyeji |dzwigéw ibez| roboty roboty roboty Widad | grchitekt., HEMMMMMM_ w m-:ww.”._ L roboty HM“MMW M.”ﬂ:_whmﬂw ce Em.ao:_ ,u._m“._ M_m:q:m
w 2020r. ch.ima_mmu:%n dekarskie | malarskie | murarskie | wiasny _;s_wz_wﬁ: uchwalonego |wiatrolap instal. dwligow (5d013) p.poi urzadzenia
h $rodkéw). e placéw | Planu Termo
(14+15) y)
1 2 3 4 5] 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
Administracja "Jedynka" ]
1 |ZABOBRYZE I 4 308 962 2 891577 59 888 314 306 646 000 0 111 315 444 000| 164 000 611 436| 111600 2 462 545 429 032 1079 743 0
2 |[SRODMIESCIE 1393 580 983 443 33400 247 307 354 800 0| 58 100 0 0 132 997 0 826 604 156 839 35736 0
Razem "Jedynka 5702 542 3 875 020 93288| 561613| 1000 800 0| 169415 444000 164 000 744 433| 111 600| 3289 149] 585871 1115479 0
Administracja "Dwdjka"
3 |ZABOBRZE 11 6 038 788 2476 278 0 4000, 1615628 0 45 500 0 0 330 910 44 500 2 040 538 435740 3005571 1120000
4 |ZABOBRZE III 2 536 602 1256 773 62 900 5 500 225 500 0 144 099 365 800 0 122 450 89500 1015 749 241 024 475 819 0
Razem "Dwdjka" 8 575 390 3 733 051 62 900 9500| 1841128 0| 189599 365800 0 453360 134 000 3 056287| 676764| 3481390| 1120000
5 [ODK 470 546 104 000 0 0 5 000 0 0 0 0 94 000 0 99 000 5 000 2762 0
6 |Roézyckiego 19 125138 92 330 7 500 4 500 54 000 0 4 000 0 6 000 10 330 0 86 330 6 000 4 069 0
7 |Garaze 37 553 1069 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 069 0 0
8 |Dzwigi GZL, IL 11| 1 350 025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 1120000
Razem 16 261 194 7805470 163688 575613 2900928 0/ 363014 809800 170000 1302123| 245600 6530766| 1274704 4603700 1120000
Wydatki na
remonty --Razem z 8 925 470
dizwigami
* dotyczy zadania- modernizacja c.w.u -likwidacja "junkerséw"
Opracowanie: Malgorzata Musiclak, Iwona Patek : _,_
Dy




Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr 51/2019 Rady Nadzorczej z dnia 10 grudnia 2019r.
BILANS SRODKOW NA REMONTY I PLAN REMONTOW w 2020r. DZWIGI

wartosci w zt

Plan remontéw
w 2020r. Stan na 31.12.2020r.
Srodki z W tym:
zysku na
Szacowany remonty Srodki z odpisu | Srodki przeznaczone do | Niezbedne $rodki
L.P. Wyszczegélnienie B.O. na glowne na remonty w wydatkowania na remonty W "
1.01.2020r |niewykorzyst| 2020r.x092 w 2020r. 2020r. 2 ‘c_ s 9 bilans bilans
ane w latach Naprawy glowne | ogolem  ( dodatni iy
. 10)
poprzednich

1 2 3 4 6 7 10 11 13 14 15
1 |Zabobrze I 0 0
2 |Zabobrze Il 1120 000 1120 000
3 |Zabobrze III 0 0

Diwigi 888 775,20 0,00  461250,10| 1 350 025,30 1120 000 1120000 230025 230025

Naprawa glowna dzwigéw osobowych w 2020 roku
Stawka
Osobodzwigi 10,60x12m  |Wsp. 0,92
zabezpieczono na 1 dZwig 160 000 Tlosé Mieszkancow 3 941,50 461 250,10
7 dzwigéw do wymiany w 2020( 1 120 000

1. Narok 2019 zaplanowano wymiang 4 dzwigéw. Opracowana zostala dokumentacja i pozyskane pozwolenie na budowg. Wobec medialnych zapowiedzi wdrozenia i przeznaczenia §rodkow na progranm rzadowy Dostepnos¢ plus
podjeto decyzje o wstrzymaniu realizagji, tak aby podjecie procedur przed ogloszeniem programu nie odcinato mozliwo$ci ubiegania sie o dofinansowanie tych realizacji w ramach anonsowanego programu.
Ostatecznie Program Dostepnosé Plus zostat ogloszony i wyasygnowano na niego $rodki panistwowe, co otwiera mozliwos¢ ubiegania sig o dofinansowanie realizacji. Biorac pod uwage, ze pula Srodkow jest ograniczona
a program realizowany jets w formule konkursu to w planie remontéw zabezpiecza sig $rodki w peinej szacowanej wartosci przedsiewziecia.
2. Poczawszy od 2018 roku naprawy biezace dzwigéw realizowane sa z funduszu remontowego budynkéw stad tez nie sa ujmowane ninigjszym planem tylko uwzglednione sg w ogélnym planie remontow
3. Koszt wymiany jednego dzwigu w standardzie przyjgtym w 2016 roku (z dodatkowym przystankiem na poziomie wejécia do budynku) przyj¢to na poziomie 160 000zt brutto/ dZwig
4. Utrzymana zostala w planie na 2020 rok zasada blokowania srodkéw nie mniejszych niz koszt wymiany jednego dzwigu , co ma stanowié zabezpieczenie gdyby nastgpila w ciagu roku koniecznos¢ awaryjnej wymiany
dzwigu nieujgtego w niniejszym planie
5. Narok 2020 zaplanowano do wymiany 7 dzwigéw tj. 4 ktore objgte sa srodkami zgromadzonymi w roku 2019 oraz 3 w oparciu o $rodki z roku 2020.

Opracowanie: Agnieszka Winiarska- Roman, Iwona Patek




